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Nothing but Valuation …

Die BulwienGesa Valuation GmbH ist ein interna-
tional tätiges, unabhängiges Unternehmen, das
sich auf die Markt- und Beleihungswertermittlung
für Immobilien nach deutschen und internationalen
Verfahren spezialisiert hat.

Sie vereinigt langjährige Immobilienmarktkompetenz
mit fundierter methodischer Erfahrung in der Werter-
mittlung. Allein in 2007 wurden Objekte im Wert von
mehreren Milliarden Euro bewertet. Darunter befanden
sich mehrere Shopping-Center, Büroobjekte, Wohnge-
bäude und Hotels sowie einzelne Spezialimmobilien
(Kino, Theater, Casino). Bewertungsgegenstand sind
grundsätzlich alle üblichen Objektarten, sowohl ein-
zeln, als auch im Paket. Es werden sowohl in Deutsch-
land als auch im Ausland gelegene Objekte bewertet.

Die Gutachten werden mit Microsoft-Produkten, aner-
kannten Bewertungsprogrammen wie zum Beispiel
LORA und ARGUS, oder vom Auftraggeber vorgege-
benen EDV-Programmen erstellt. Die Gutachter/Analy-
sten verfügen über die erforderlichen Qualifikationen,
sie sind Mitglieder der RICS, zertifiziert (HypZert
GmbH) und/oder öffentlich bestellt und vereidigt.

Unser Leistungsspektrum:

• Verkehrswert-/Marktwertgutachten 
gemäß BauGB/WertV

• Beleihungswertgutachten 
gemäß PfandBG/BelWertV

• Wertgutachten gemäß internationalen Standards 
(RICS, TEGoVA, IVSC)

• Fair Value-Ermittlung im Rahmen von 
Bilanzierung gemäß IFRS

• Portfoliobewertungen

• Rating von Einzelobjekten und Portfolios 
(TEGoVA-Rating, VÖB-Immobilienanalyse)

• Anwendung aller üblichen Verfahren, 
einschließlich DCF-Methode
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Basis für die kompetente Immobilienbewertung sind
die Prinzipien des Bottom Up Researches und der Top
Down Analyse. So können wir die Marktgegebenheiten
lokal verstehen und mit ihren Besonderheiten in den
übergeordneten angebots- und nachfrageseitigen Be-
dingungen analysieren und bewerten.

Methodenkompetenz

Bei der Bewertung nach deutschen Standards werden
das Baugesetzbuch in Verbindung mit der Wertermitt-
lungsverordnung bzw. das Pfandbriefgesetz in Verbin-
dung mit der Beleihungswertermittlungsverordnung an-
gewendet. Als internationale Standards werden die Va-
luation Standards der “Royal Institution of Chartered
Surveyors” (RICS “Red Book”), die von “The European
Group of Valuers Associations” (TEGoVA) herausge-
gebenen “European Valuation Standards” (“Blue
Book”) und die “International Valuation Standards” des
“International Valuation Standards Committee” (IVSC)
angewendet. 

Aktuell meistverwendete Methode ist das Ertragswert-
verfahren, die „discounted cash flow method“ (DCF)
gewinnt zunehmend an Bedeutung.

Bewertungsprozess

BulwienGesa-Valuation ist ein 100-prozentiges Analy-
se- und Bewertungsunternehmen, das kein Property-
oder Assetmanagement durchführt.

2

BulwienGesa

© 2007

Marktkompetenz

RIWIS online

Top Down Analyse

Bottom Up Research

Wohnungsbau Einzelhandel

Strategien, Indizes, Prognosen, Scoring, Rating, Bewertung

Verträglichkeitsgutachten, Standortanalysen, Kommunalgutachten

SonderimmobilienBüroimmobilien

Kontakt:

BulwienGesa Valuation GmbH, Dipl.-Ing. Jörg Kuttig FRICS CIS HypZert (F/R), Dipl.-Ing. Ralf-Peter Koschny,
Cicerostraße 21, 10709 Berlin, Tel. (030) 890 49 66-20, Fax (030) 890 49 66-11, info@bulwiengesa-valuation.de


